








 

 

 

 

ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
 

1 Местоположение Ханты-Мансийский автономный округ - Югра , г. Сургут,  

поселок Лунный, линия 7 ХРУ ПМК-13,2 

2 Категория земель Земли населенных пунктов 

3 Градостроительное 

зонирование 

Выписка из единого документа территориального 

планирования и градостроительного зонирования 

муниципального образования городской округ Сургут Ханты-

Мансийского автономного округа - Югры, утвержденного 

решением Думы города от 03.12.2024 № 703-VII ДГ 

4 Кадастровый номер 

земельного участка 

86:10:0101224:1306 

5 Площадь земельного 

участка 

534 кв. м 

 

6 Вид разрешенного 

использования 

Для индивидуального жилищного строительства (Код 2.1)  

7 Сведения о границах 

земельного участка 

Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости об основных характеристиках и 

зарегистрированных правах на объект недвижимости – 

прилагается отдельно 

8 Наличие зелёных 

насаждений 

В границах земельного участка произрастает поросль 

деревьев породы ива козья диаметром до 4 см. 

В соответствии с пунктом 49 статьи 8 Правил 

благоустройства территории города Сургута, утвержденных 

решением Думы города от 26.12.2017 № 206-VI ДГ при 

обследовании зеленых насаждений на предмет определения 

размера восстановительной стоимости за сносимые деревья 

подрост семенного и порослевого происхождения диаметром до 

4 см не учитывается и в акте натурного обследования не 

указывается. 

  До начала строительства правообладателю земельного 

участка необходимо получить разрешение на вырубку зеленых 

насаждений. 

В случае, если при проектировании объекта застройщик 

определит объем зеленых насаждений, которые будут 

сохранены, возможен перерасчет стоимости работ по 

восстановлению зеленых насаждений в результате вырубки 

деревьев в соответствии с административным регламентом 

предоставления муниципальной услуги «Выдача разрешения  

на право вырубки  зеленых насаждений» и Градостроительным 

кодексом Российской Федерации. 

9 Технические условия 

подключения 

(технологического 

присоединения) к 

сетям инженерно-

технического 

обеспечения 

Водоснабжение, водоотведение: 

В соответствии с письмом СГМУП «Горводоканал»  

от 26.09.2025 № 7-1/3-1-1-3574/25 подключение к сетям 

инженерно-технического обеспечения возможно: 

- водоснабжение от существующего водовода Д-25мм 

СГМУП «ГВК» идущего в пос. Лунный с устройством 

технологического павильона. 

- водоотведение предусмотреть водонепроницаемый септик  

с условием последующей откачки, так как ближайшие точки 

подключения к инженерным сетям водоотведения СГМУП 

«ГВК» находятся в значительном удалении. 

В соответствии со ст. 106 Земельного кодекса Российской 

Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ ЗСО водозаборных скважин 

относится к зонам с особыми условиями использования  

 







 

 

 

 

строительства 

 

 

Минимальные отступы от границ земельного участка – 3 м. 

Предельная высота зданий – 20 м. 

Иные предельные параметры: 

      высота гаражей – до 5 м, минимальный отступ от жилого 

дома до: красной линии улиц – 5 м; красной линии проездов –  

3 м; границы соседнего земельного участка – 3 м. 

Минимальный отступ от подсобных сооружений до: красной 

линии улиц – 5 м; красной линии проездов – 3 м; 

границы соседнего земельного участка – 1 м. 

Размеры земельных участков – 400 – 1500 кв. метров 

При разработке проектной документации руководствоваться 

нормативами градостроительного проектирования, 

утвержденными постановлением Администрации города  

от 10.07.2023 № 3455 «Об утверждении местных нормативов 

градостроительного проектирования на территории 

муниципального образования городской округ Сургут Ханты-

Мансийского автономного округа – Югры» (с последующими 

изменениями), постановлением правительства Ханты-

Мансийского от 29.12.2014 года № 534-п  

«Об утверждении региональных нормативов градостроительного 

проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры» (с последующими изменениями), правилами 

благоустройства территории города Сургута, утвержденными 

Решением  Думы  г. Сургута от 26.12.2017  

№ 206-VI ДГ «О Правилах благоустройства территории города 

Сургута» (с последующими изменениями) и другими 

действующими нормативными документами. 

12 Дополнительная 

информация 
СГМУП «Городские тепловые сети»: 

В границах земельного участка инженерные сети СГМУП 

«ГТС» отсутствуют в соответствии с письмом от 25.09.2025  

№ 9923. 

СГМУП «Горводоканал»: 

В границах земельного участка скважины питьевого 

назначения СГМУП «Горводоканал» отсутствуют  

в соответствии с письмом от 26.09.2025 № 7-1/3-1-1-3574/25. 

Согласно выписке из Единого государственного реестра 

недвижимости в границах формируемого земельного участка 

расположено сооружение коммунального хозяйства – сеть 

водоснабжения с кадастровым номером 86:10:0101224:657. 

В отношении сооружения с кадастровым номером 

86:10:0101224:657 зарегистрировано прав собственности 

муниципального образования городской округ Сургут  

и передано в хозяйственное ведение  СГМУП «Горводоканал». 

В случае необходимости переустройство либо вынос 

сооружения коммунального хозяйства – сеть водоснабжения 

осуществляется за счет правообладателя земельного участка с 

учетом необходимых согласований и разрешительных 

документов СГМУП «Горводоканал». 

СГМУП «Дорремтех»: 

В границах земельного участка инженерные сети  

СГМУП «Дорремтех» отсутствуют в соответствии со схемой-

согласование от 22.09.2025. 

МКУ «ДЭАЗиИС»: 

В границах земельного участка инженерные сети 

электроснабжения, тепловодоснабжения, канализации, 

наружного освещения, находящиеся в эксплуатационной 

ответственности МКУ «ДЭАЗиИС», отсутствуют в соответствии 



 

 

 

 

со схемой-согласование от 23.09.2025. 

Срок действия согласования – 1 год. 

МКУ «ДДТиЖКК»: 

В границах земельного участка дороги и инженерная 

дорожно-транспортная инфраструктура, находящаяся на балансе  

МКУ «ДДТиЖКК», отсутствует в соответствии с письмами  

от 25.09.2025 № 50-02-6728/5, 02.10.2025 № 50-02-6890/5. 

ООО «Сургутские городские электрические сети»: 

В соответствии со схемой-согласование ООО «СГЭС»  

от 29.10.2025 № 1046 в границах земельного участка сети 

электроснабжения ООО «СГЭС» отсутствуют. 

Проект застройки участка выполнить согласно СНиП, ПУЭ, 

Правил охраны электрических сетей и согласовать 

дополнительно. 

Дополнительно согласовать сети энергоснабжения  

с владельцами прилегающих объектов. 

Срок действия согласования – 1 год. 

Филиал АО «Россети Тюмень» Сургутские электрические 

сети: 

В границах земельного участка коммуникации филиала  

АО «Россети Тюмень» Сургутские электрические сети 

отсутствуют в соответствии с письмом от 29.09.2025  

№ РТ7/1/3033. 

ОАО «Сургутгаз»: 

В границах земельного участка газораспределительные сети 

ОАО «Сургутгаз» отсутствуют в соответствии с письмом  

от 10.10.2025 № 1308. 

ПАО «Ростелеком»: 

В соответствии со схемой-согласование от 06.10.2025  

№ 30544 вдоль границы земельного участка расположена сеть 

связи, охранная зона которой составляет 2 м в обе стороны. Все 

работы в охранной зоне выполнять вручную с письменного 

согласия и в присутствии представителя ЛЦ ЦЭ ПАО 

«Ростелеком». 

На стадии проектирования вызвать представителя ПАО 

«Ростелеком» по телефону 8-800-300-02-34, (3462) 324777 для 

уточнения местоположения сетей связи. 

Выполнить проектирование согласно СНиП, предусмотреть 

в проекте меры по защите сетей связи от механических 

повреждений или вынос за счет средств заказчика. При 

необходимости запросить технические условия на защиту 

(вынос) сетей связи. 

Технические условия для подключения к телефонной сети 

общего пользования будут предоставлены по требованию 

правообладателя земельного участка. 

Схема-согласование от 06.10.2025 № 30544 не является 

разрешением на производство работ в охранной зоне сетей 

связи.  

ПАО «Мегафон»: 

В границах земельного участка инженерные сети  

ПАО «Мегафон» отсутствуют в соответствии со схемой-

согласование от 23.09.2025 № 1295. 

Информация об ограничениях либо обременениях 

установленных в отношении формируемого земельного участка 

отображены в выписке из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости  (прилагаемой 

отдельно), а также на публичной кадастровой карте Портала 



 

 

 

 

пространственных данных Национальной системы 

пространственных данных https://nspd.gov.ru/. 

13  Обязанности 

застройщика  

и иные условия 

Сроки строительства объекта - 10 лет. 

Срок аренды земельного участка – 20 лет. 

Победитель аукциона за свой счет осуществляет вынос 

границ земельного участка в натуру. 

14 

 

 

Особые отметки о 

земельном участке 

При подготовке графической части исходно-разрешительной 

документации и схем-согласование на земельный участок  

с кадастровым номером 86:10:0101224:1306 использовались 

топографические материалы 2009 года, актуальность которых  

в настоящее время утрачена. 

Согласно материалам акта обследования от 26.08.2025  

№ 325, в границах земельного участка капитальные строения 

(сооружения) и иные объекты отсутствуют. Нарушения 

земельного законодательства Российской Федерации  

не установлены. 

Исходно-разрешительная документация в отношении 

земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101224:1306 

сформирована в целях его реализации на торгах, проводимых  

в форме аукциона по продаже права аренды в соответствии  

с требованиями Земельного кодекса Российской Федерации  

в рамках предоставления муниципальной услуги 

«Предоставление земельного участка, находящегося  

в муниципальной собственности, или государственная 

собственность на который не разграничена, на торгах». 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
























































